PLAVA LAGUNA dionicko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, sa sjediStem u Porecu, Rade Koncara
12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC), koje zastupa punomoc¢nik Ivan Runko
temeljem Punomoci broj s jedne strane

i

s druge strane,

sklopili su u Porecu . godine

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
»+WELLNESS HOTEL BONAVIA PLAVA LAGUNA*

L PREDMET ZAKUPA I NJEGOVO KORISTENJE
Clanak 1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK prima u zakup poslovni prostor u vlasnistvu ZAKUPODAVCA
pod nazivom ,WELLNESS HOTEL BONAVIA PLAVA LAGUNA®, koji se nalazi u Rijeci, na adresi Dolac 4,
na k.¢. br. 962 i 980/2 K.o. Rijeka, a koji se sastoji od relax zone s 2 bitermalna tusa te sa turskom
kupelji, finskom saunom i bio saunom povrsine 47,90 m2; 2 prostora za masazu povrsine 8,77 m2 i 10
m2; prostora za pedikuru i manikuru povrSine 10 m2; 2 garderobe s tuSevima i sanitarnim ¢vorovima
povrsine 19 m2 i 14,73 m2; hodnika povrsine 43,70 m2; fitnessa povrsine 37,90 m2, odnosno ukupne
povrsine 192 m2.

Poslovni prostor iz prethodnog stavka daje se u zakup u videnom stanju (masaza, pedikura i
manikura bez opreme, fitness i sauna sa opremom).

Ugovorne strane su suglasne da ¢e ZAKUPNIK koristiti sanitarije ZAKUPODAVCA u sklopu
hotela Bonavia.

Clanak 2.
Predmetni poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
, kojeg je datuma ZAKUPNIK najkasnije obvezan prostor osloboditi od osoba i
vlastitih stvari i vratiti ga u posjed ZAKUPODAVCU.

Clanak 3.

ZAKUPNIK je ovlasten u predmetnom poslovnom prostoru obavljati iskljucivo djelatnost
pruzanja usluga kako slijedi: kozmeticki tretmani, saune, masaze, relaksacijski programi, njega
tijelai fitness programi.

Poslovni prostor iz c¢lanka 1. ovog ugovora ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom,
doinvestiranjem, bilo kojim drugim postupkom ili po bilo kojoj drugoj osnovi, prenamijeniti u svrhe
razli¢ite od utanacenja iz stavka 1. ovog €lanka.

Prije izvrSenja bilo kakve preinake i gradevinskih radova u predmetnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duZan traZiti i dobiti prethodnu pismenu suglasnost
ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku, odgovara time za pocCinjenu Stetu
ZAKUPODAVCU, koji u tom sluc¢aju ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora, dok sve ucinjeno
ostaje u trajnom vlasniStvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te ZAKUPNIK nema
pravo potrazivati naknadu troSkova od ZAKUPODAVCA, odnosno traziti da se vrijednost istih
kompenzira s iznosom zakupnine.

Clanak 4.
ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u zakupljenom poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom
cijele godine u skladu s otvoreno$c¢u Hotela Bonavia, kao i da ¢e dnevno radno vrijeme utvrditi
dogovorno sa ZAKUPODAVCEM.

Clanak 5.
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Ugovorne strane utvrduju da ¢e primopredaju poslovnog prostora izvrsiti najkasnije u roku od
20 (dvadeset) dana od dana potpisa ovog ugovora.

O primopredaji ¢e se saciniti zapisnik kojim ¢e se utvrditi stvarno stanje poslovnog prostora i
opreme.

Clanak 6.

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem i uvjetima poslovanja dodijeljenog mu prostora,
te iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove materijalne i
funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu na nacin da
isto bude privremeno ili stalno ogranic¢eno i/ili onemogucéeno.

Mozebitne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
propisa, ZAKUPNIK ¢e otkloniti o svom trosku.

ZAKUPNIK je duZan ovlaStenim osobama koje ovlasti ZAKUPODAVAC omoguditi pristup u

zakupljeni prostor u svrhu provodenja godiSnje inventure, odnosno uvida u stanje zakupljenog
prostora radi utvrdivanja koristi li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog ugovora i pozitivnih
propisa.
Potpisom ovog ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje predati klju¢eve poslovnog prostora ZAKUPODAVCU za
vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup poslovnog prostora ukoliko je isti na javnom nadmetanju
objavljen. ZAKUPODAVAC je ovlaSten prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme
trajanja javnog nadmetanja za zakup poslovnog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin
raspolagati prostorom prije konatnog razrjeSenja odnosa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne
su da Ce prije predaje kljuCeva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva.

IL. ZAKUPNINA I DRUGI TROSKOVI
Clanak 7.
GodiSnja naknada za predmetni poslovni prostor utvrduje se u visini od HRK
( ) bez PDV-3, s$to po srednjem teCaju Hrvatske Narodne Banke na dan sklapanja
ugovora iznosi EUR ( ).

Naknada iz prethodnog stavka se placa kako dalje slijedi:

- Iznos naknade za ___. godinu u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa ovoga Ugovora,

- Iznos naknade za preostale godine ( ) najkasnije do 15.01. za
tekucu godinu.

Godisnji iznos zakupnine se, pocevsi od 2020. godine za svaku godinu uvecava za visinu
godisnjeg Euribora, uvecano za 1 (jedan) postotni poen u odnosu na prethodnu godinu.

Godisnji Euribor utvrduje se na dan 03. sije¢nja za svaku od godina posebno.

Strane su suglasne i nespornim utvrduju da rok dospijeca pla¢anja zakupnine i drugih troskova
predstavlja bitni sastojak ovog ugovora, Sto podrazumijeva da se, ukoliko ZAKUPNIK ne plati zakupninu
u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana prioptenja pisane opomene
ZAKUPODAVCA, u tom slucaju ovaj ugovor raskida po samom zakonu, bez obveze poStivanja otkaznog
roka.

Clanak 8.
Troskovi elektri¢ne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeca, slivne vodne naknade i
drugih eventualnih komunalnih tereta poslovnog prostora urafunati su u zakupninu iz ¢lanka 7. ovog

ugovora.
Troskove telefona ZAKUPNIK je duzan placati prema vaze¢em cjeniku ZAKUPODAVCA.

Clanak 9.
ZAKUPNIK je duZan placati sve poreze i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog ugovora ili
obavljanja njegove djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, a narocito porez na dodanu
vrijednost kojeg je obvezan mjese¢no placati po ispostavljenim fakturama ZAKUPODAVCA.

Clanak 10.
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Troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora snosi ZAKUPNIK.

Clanak 11.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se visina zakupnine i ostale naknade iz ovog ugovora
obracunavaju za sve vrijeme trajanja ovog ugovora prema utvrdenom paritetu kune i eura na dan
obracuna. Obracunati iznos ne moze biti manji od kunskog iznosa utvrdenog na dan sklapanja ovog
ugovora.

[znos zakupnine odreden je u eurima, a pla¢a se u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teCaju Hrvatske Narodne Banke vaze¢em na dan obraCuna, odnosno prema pravilu iz prethodnog
stavka. Placanja racuna dospijevaju u roku 8 (osam) dana od ispostave racuna.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC dospjelost trazbina dokazuje izvodom iz svojih
poslovnih knjiga s pecatom i potpisom ovlaStene osobe.

I1L OSIGURANJE POTRAZIVANJA
Clanak 12.

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7., 8., i 17. ovog Ugovora, kao i svih mozZebitnih
drugih potrazivanja koja iz istog mogu proizac¢i, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 1 (jednu) uredno ispunjenu i potvrdenu bjanko zaduZnicu na maksimalni iznos od
50.000,00 HRK (pedeset tisu¢a kuna i 00/100).

ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplac¢anja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduZnice zaplijeni sa svih njegovih
racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov Ziro racun IBAN: HR1623400091100017577.

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz ¢lanaka
7. 8., ili 17. ovog ugovora traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduZznice iz stavka 1. ovog
Clanka.

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potraZivanja putem zaduZnice, ZAKUPNIK je obvezan
na zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoriStenu zaduznicu adekvatnim brojem novih zaduznica u
roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva. Nedostavljanje novih zaduZnica u
predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ugovora.

IV. OSTALE ODREDBE

Clanak 13.
ZAKUPNIK ne moze bez suglasnosti ZAKUPODAVCA dati poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora u podzakup.

Clanak 14.
Ugovorne strane sporazumno utvrduju i slijede¢a medusobna prava i obveze:
a) ZAKUPNIK se obvezuje:

e pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u
poslovnom prostoru, te primjerak rjeSenja o minimalnim tehni¢kim uvjetima, kada su isti potrebni
za obavljanje djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, dostaviti ZAKUPODAVCU;

e za cjelokupni ugovoreni rok sklopiti policu osiguranja za odgovornost iz djelatnosti prema
tre¢im osobama (opc¢a odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu tre¢ima ukoliko se Stetni slucaj
dogodi u predmetnom poslovnom prostoru za vrijeme trajanja zakupa, te da ¢e policu osiguranja
dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake godine prije pocetka rada,

e poslovni prostor koristiti i Cuvati paZznjom dobrog gospodarstvenika,

e provoditi propisane mjere protupozarne zastite,

e poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moZe upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa,

e poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz datu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom slu¢aju ZAKUPODAVAC ih moZe ukloniti o troSak ZAKUPNIKA,
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o svom troSku otkloniti kvarove koji u poslovnom prostoru mogu nastati, a na ¢ije snoSenje nije po
ovom ugovoru obvezan ZAKUPODAVAC;

o svom troSku obavljati ¢iS¢enje poslovnog prostora prema specifikaciji iz ¢lanka 1. ovog
ugovora;

pruzati uslugu kvalitetom primjerenu hotelu s 4 zvjezdice, koja §titi ugled hotela, pa u tom smislu u
slucaju primjedbi gostiju obvezan je na prikladan nacin obestetiti gosta,

primiti u radni odnos stru¢nu radnu snagu te snositi troSkove za istu (place i ostale naknade,
osiguranja, poreze i dr.)

osigurati prikladnu odje¢u za radnike, u dogovoru sa ZAKUPODAVCEM,

zaposliti dovoljan broj terapeuta za normalno pruZanje usluga,

pruZati uslugu u dvije smjene u vremenu od 8h - 21h, te eventualne promjene radnog vremena
dogovoriti s vodstvom hotela.

formirati cjenik usluga u dogovoru sa ZAKUPODAVCEM, te odobriti posebne popuste za goste
Hotela Bonavia u slucaju posebnih programa (vikend programi, radionice, edukativni seminari i sl.),
gostima Hotela Bonavia omoguciti koristenje saune, relax zone i fitnessa bez naknade,

kod pruzZanja usluga osigurati prednost gostima smjestenim u hotelu u odnosu na vanjske
korisnike,

istaci cjenik usluga na zakonom propisan nacin

u slucaju Steta pricinjenih gostima (na stvarima kao i njima osobno) istu naknaditi, (npr. tjelesna
ozljeda izazvana pokliznu¢em na mokrom podu, krada stvari i dr.)

pridrzavati se ku¢nog reda hotela,

u tijeku radnog dana voditi brigu i odrZavati prostor urednim,

u slucaju oStecenja imovine ZAKUPODAVCA u najkra¢em primjerenom roku izvijestiti predstavnika
hotela o tome,

poduzimati marketinSke akcije i promotivne aktivnosti vezane uz marketing i oglasavanje na
domacem trziStu o svom trosku, a koli¢inu i vrstu aktivnosti te izgled reklamnog materijala
dogovoriti sa ZAKUPODAVCEM,

razraditi ponudu programa promocija zdravlja, edukativnih programa, posebnih vikend programa i
ostalih usluga

uredno izvrSavati i sve ostale obveze iz ugovora.

NeizvrSavanje obveza preuzetih sukladno prethodnom stavku moze biti razlog za jednostrani

raskid ugovora od strane ZAKUPODAVCA.

b) ZAKUPODAVAC se obvezuje:

dati na raspolaganje dovoljan broj ru¢nika i besplatno vrsiti pranje istih,

dati punu potporu u marketinskim aktivnostima

tehnicki odrzavati opremu sauna i fitnessa,

za goste hotela na njihov zahtjev omoguciti pla¢anje usluge wellnessa izravno na recepciji hotela
(naplata u tude ime i za tudi racun), temeljem racuna koji je ZAKUPNIK duzan prethodno izdati i
dostaviti recepciji, te iste usluge platiti ZAKUPNIKU u roku od 8 (osam) dana od naplate.

PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 15.
Ovaj ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.
Ovaj ugovor moze prestati i raskidom pod uvjetima iz zakona i ovog ugovora.
Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe otkazati bez obveze postivanja otkaznog roka

svaka ugovorna strana pod uvjetom da druga strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene zakonom ili
ovim ugovorom.

Za otkazivanje ovog ugovora od strane ZAKUPNIKA na nacin suprotan odredbama ovog ugovora

ili odredbama zakona, ZAKUPNIK je duZan nadoknaditi ZAKUPODAVCU Stetu u visini godisSnje
zakupnine iz ¢lanka 7. ovog ugovora.
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Ukoliko bi kod ZAKUPNIKA doSlo do promjene u vlasnic¢koj strukturi odredenoj na dan
sklapanja ovog ugovora, pri ¢emu bi vlasnistvo ili dio tog vlasniStva bilo izmijenjeno u korist neke treée
osobe, ZAKUPODAVAC u tom slucaju ima pravo raskinuti ovaj ugovor ili sklopiti novi sa tom, trecom
stranom, osim ukoliko ZAKUPODAVAC da suglasnost na prijenos poslovnog udjela u pisanom obliku
prije ili neposredno nakon $to je prijenos izvrsen.

Ugovor o zakupu otkazuje se u pismenom obliku uz otkazni rok od 60 (Sezdeset) dana od dana
urucenja, dostavom poste drugoj strani preporuceno ili putem javnog biljeznika.

U slucaju izbjegavanja primitka druge ugovorne strane, otkaz se smatra urucenim protekom 15
(petnaest) dana od dana predaje posti odnosno sukladno pravilima koja ureduju javnobiljeznicku
dostavu.

Clanak 16.

Nakon prestanka vaZenja ovog ugovora po bilo kojem osnovu, ukoliko su na snazi minimalni
tehnicki uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
ugovora odjaviti djelatnost u navedenom poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz
ZAKUPODAVCU.

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema stavku 1 ovog c¢lanka, suglasan je i ovlascuje
ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1 ovog ¢lanka u njegovo ime i za njegov racun u
svojstvu punomoc¢nika pred nadleznim tijelima provede postupak odjave poslovnog prostora prema
propisima koji reguliraju minimalne tehnicke uvjete.

Clanak 17.

Nakon prestanka vaZenja ovog ugovora po bilo kojem osnovu, ZAKUPNIK se obvezuje poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCA slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku od 8 (osam) dana.

ZAKUPNIK preuzima obvezu da ¢e za svaki dan kasnjenja u predaji poslovnog prostora u posjed
ZAKUPODAVCA, istom dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 1.000,00 HRK (slovima: tisu¢u
kuna i 00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovom osnovu ne moZze prije¢i godi$nji iznos
zakupnine iz ¢lanka 7. ovog ugovora.

ZAKUPNIK je suglasan da u slucaju da ni nakon pismenog poziva ZAKUPODAVCA na predaju
poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom, ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati tro¢lanu
komisiju koja e biti ovlasStena uci u poslovni prostor, isti preuzeti, a zateCene stvari koje nisu utvrdene
zapisnikom iz ¢lanka 5. ovog ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati u prostoru prema odluci
ZAKUPODAVCA.

Pored ugovorne kazne za kasSnjenje iz stavka 2. ovog ¢lanka, ZAKUPNIK ¢e u slucaju iz stavka 3.
ovog €lanka biti duzan placati i skladiStenje stvari u iznosu 200,00 HRK (slovima: dvije stotine kuna i
00/100) dnevno.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijeSten na adresu navedenu u
uvodu ovog ugovora.

Clanak 18.

Po prestanku ugovora u vlasnistvu ZAKUPODAVCA ostaje sva zapisnicki utvrdena oprema te sve
ugradene, a neodvojive pertinencije, dok odvojive dijelove naknadno nabavljene ili ugradene opreme o
trosku ZAKUPNIKA (odvojive pertinencije), ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne oStecuje
poslovni prostor.

Clanak 19.

O primopredaji (povratu) prostora ugovorne strane saciniti ¢e posebni zapisnik o stanju u
kojem se nalaze prostoriu vrijeme predaje.

VL ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
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Za sve sporove koji nastanu povodom izvrSenja ili tumacenja odredbi ovog ugovora ili njegovih
aneksa, strane su suglasne da ¢e spor rijesiti dogovorno na osnovi uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka, ve¢ se isti bude rjeSavao sudskim
putem, ugovorne strane ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno nadleZnog suda prema sjedistu
ZAKUPODAVCA.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sacinjen je u dva izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri) primjeraka,
po 2 (dva) za svaku od strana.

Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika snosi ZAKUPNIK.

Clanak 22.
Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak prihvaéanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE:

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

PLAVA LAGUNA d.d., p.p.
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