PLAVA LAGUNA dionicko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, sa sjediStem u Porecu, Rade Koncara
12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC), koje zastupa punomoc¢nik Ivan Runko
temeljem Punomoci broj s jedne strane

i

(ZAKUPNIK) s druge strane,

)

sklopili su u Porecu . godine

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

I. PREDMET ZAKUPA I NJEGOVO KOngTENlE
Clanak 1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK prima u zakup poslovni prostor u vlasniStvu
ZAKUPODAVCA pod nazivom .

Poslovni prostor iz prethodnog stavka daje se u zakup u videnom stanju s postojecom
opremom cije se stanje utvrduje zapisnikom iz ¢lanka 5.

Clanak 2.
Predmetni poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
, kojeg je datuma ZAKUPNIK najkasnije obvezan prostor osloboditi od osoba i
vlastitih stvari i vratiti ga u posjed ZAKUPODAVCU.

Clanak 3.
ZAKUPNIK je ovlasten u predmetnom poslovnom prostoru obavljati iskljucivo djelatnost

Poslovni prostor iz clanka 1. ovog ugovora ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom,
doinvestiranjem, bilo kojim drugim postupkom ili po bilo kojoj drugoj osnovi, prenamijeniti u svrhe
razlic¢ite od utanacenja iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Prije izvrSenja bilo kakve preinake i gradevinskih radova u predmetnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti prethodnu pismenu suglasnost
ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku, odgovara time za pocCinjenu Stetu
ZAKUPODAVCU, koji u tom sluc¢aju ima pravo na jednostrani raskid ovog ugovora, dok sve ucinjeno
ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te ZAKUPNIK nema
pravo potrazivati naknadu troSkova od ZAKUPODAVCA, odnosno traziti da se vrijednosti istih
kompenzira s iznosom naknade.

Clanak 4.
ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u zakupljenom poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom

kalendarske godine za sve vrijeme otvorenosti objekta u kojemu se nalazi, te da ¢e dnevno radno
vrijeme dogovorno utvrditi sa ZAKUPODAVCEM.

Clanak 5.
Ugovorne strane utvrduju da ¢e primopredaju poslovnog prostora izvrsiti najkasnije u roku od
15 (petnaest) dana od dana potpisa ovog ugovora.
O primopredaji ¢e se saciniti zapisnik kojim ¢e se utvrditi stvarno stanje poslovnog prostora i
opreme.

Clanak 6.
ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem i uvjetima poslovanja dodijeljenog mu prostora,
te iskljuCuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguée njegove materijalne i
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funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu na nacin da
isto bude privremeno ili stalno ogranic¢eno i/ili onemogucéeno.

MozZebitne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
propisa, ZAKUPNIK ¢e otkloniti o svom trosku.

ZAKUPNIK je duZan ovlaStenim osobama koje ovlasti ZAKUPODAVAC omoguditi pristup u
zakupljeni prostor u svrhu provodenja godiSnje inventure, odnosno uvida u stanje zakupljenog
prostora radi utvrdivanja koristi li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog ugovora i pozitivnih
propisa.

Potpisom ovog ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuteve poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup poslovnog prostora ukoliko je isti na
javnom nadmetanju objavljen. ZAKUPODAVAC je ovlasten prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim
osobama za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup poslovnog prostora, te nije ovlasten ni na koji
drugi nacin raspolagati prostorom prije kona¢nog razrjeSenja odnosa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne
strane suglasne su da ¢e prije predaje kljuCeva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva.

IL. NAKNADA I DRUGI TROSKOVI
Clanak 7.
Godisnja naknada za predmetni poslovni prostor utvrduje se u visini od HRK
( ) bez PDV-3, $to po srednjem tecCaju Hrvatske Narodne Banke na dan sklapanja
ugovora iznosi EUR ( ).

Naknada iz prethodnog stavka se placa kako dalje slijedi:

- Iznos naknade za ___. godinu u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa ovoga Ugovora,

- Iznos naknade za preostale godine ( ) najkasnije do 15.01. za
tekuéu godinu.

Godis$nji iznos naknade za svaku godinu nakon prve, uvecava se za visinu godiSnjeg
Euribora, uveéano za 1 (jedan) postotni poen u odnosu na prethodnu godinu.

Godisnji Euribor utvrduje se na dan 03. sije¢nja za svaku od godina posebno.

Pla¢anja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvrSiti na nacin da ¢e se s naslova naknade najprije
izvrsiti pla¢anje eventualnih zateznih kamata za zaostala pla¢anja, a potom same naknade i pausalnih i
rezijskih troSkova (od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore
navedeni nacin placanja prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukdije.

Pod pojmom godiS$nja naknada, a kako bi se iskljucila svaka dvojba, podrazumijeva se naknada
za predmetnu kalendarsku godinu, odnosno, ako zakup tijekom kalendarske godine traje krace, za
turisticku sezonu.

Strane su suglasne i nespornim utvrduju da rok dospije¢a pla¢anja naknade i drugih troSkova
predstavlja bitni sastojak ovog ugovora, $to podrazumijeva da se, ukoliko ZAKUPNIK ne plati naknadu i
pauSalne troskove iz ¢lanka 8. u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana
priopcenja pisane opomene ZAKUPODAVCA, u tom slucaju ovaj ugovor raskida po samom zakonu.

Ugovorne strane suglasne su da je ZAKUPNIK u obvezi pla¢anja naknade i povezanih troSkova i
u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo zabranjeno
obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 8.

ZAKUPNIK se obvezuje pored naknade iz ¢lanka 7. ovog ugovora, plaéati i troSkove potrosnje
elektricne energije, vode, eventualnih drugih energenata, te troskove komunalne naknade, odvoza
smeca, slivne vodne naknade te svih ostalih troskova i pristojbi koje se mogu odnositi na poslovni
prostor.

Troskovi komunalne naknade, slivne vodne naknade i odvoza smeca utvrduju se u godiSnjem

pausalnom iznosu od HRK ( ) bez PDV-a, Sto po
srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke na dan sklapanja ugovora iznosi EUR
( ).
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Pausalne troskove iz ovog ¢lanka ugovora ZAKUPNIK pla¢a kako dalje slijedi:
e za . godinu u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa ovoga Ugovora,
e za preostale godine ( godina) najkasnije do 15.01. za tekucu godinu.

Strane su suglasne da ¢e navedene troSkove korigirati pod uvjetom da su cijene tih usluga
promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni obracun ili u sluc¢aju nastanka novih
davanja sukladno vaze¢im propisima.

Troskove elektricne energije i vode ZAKUPNIK tijekom godine pla¢a mjesecno, do
desetog u mjesecu za prethodni mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za
koji se vrsi plac¢anje.

Clanak 9.

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog ugovora ili
obavljanja njegove djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, a narocito porez na dodanu
vrijednost kojeg je obvezan mjesecno pladati po ispostavljenim predracunima odnosno racunima
ZAKUPODAVCA.

Troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora, odnosno odrzavanja na razini u kojoj je
poslovni prostor zaprimljen, snosi ZAKUPNIK.

Clanak 10.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se visina naknade, troSkovi i ostale naknade iz ovog
ugovora obracunavaju za sve vrijeme trajanja ovog ugovora prema utvrdenom paritetu kune i eura, na
dan obracuna. Obracunati iznos ne moZe biti manji od kunskog iznosa utvrdenog na dan sklapanja ovog
ugovora.

[znos naknade i ostalih troskova odreden je u eurima, a pla¢a se u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke vaZeéem na dan obracuna, odnosno prema pravilu iz
prethodnog stavka. Pla¢anja racuna dospijevaju u roku 8 (osam) dana od ispostave racuna.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC dospjelost trazbina dokazuje izvodom iz svojih
poslovnih knjiga s pecatom i potpisom ovlaStene osobe.

II1. OSIGURANJE POTRAZIVANJA

Clanak 11.

Radi osiguranja naplate potraZivanja iz ¢lanaka 7., 8., i 17. ovog Ugovora, kao i svih moZebitnih
drugih potraZivanja koja iz istog mogu proizac¢i, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 1 (jednu) uredno ispunjenu i potvrdenu bjanko zaduznicu na maksimalni iznos od
100.000,00 HRK (jedna stotina tisu¢a kuna i 00/100).

ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da se u slu€aju nepla¢anja osiguranih potraZivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospijelosti dugovani iznos s bjanko zaduZnice zaplijeni sa svih njegovih
racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro ra¢un IBAN: HR1623400091100017577.

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz ¢lanaka
7., 8., ili 17. ovog ugovora traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduZznice iz stavka 1. ovog
¢lanka.

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem zaduznice, ZAKUPNIK je obvezan
na zahtjev ZAKUPODAVCA nadomijestiti iskoriStenu zaduZnicu adekvatnim brojem novih zaduznica u
roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva. Nedostavljanje novih zaduZnica u
predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ugovora.

IV. OSTALE ODREDBE

Clanak 12.
ZAKUPNIK ne moze bez suglasnosti ZAKUPODAVCA dati poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora u podzakup.
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Clanak 13.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedeée obveze:

e daima, odnosno da e pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu dokumentaciju radi
obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjeSenja o minimalnim tehnickim
uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru,
dostaviti ZAKUPODAVCU,

e da ¢e za cjelokupni ugovoreni rok sklopiti policu osiguranja od odgovornosti iz djelatnosti prema
tre¢ima (opca odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu trecima ukoliko se Stetni sluc¢aj dogodi u
predmetnom poslovnom prostoru za vrijeme trajanja zakupa, te da ¢e policu osiguranja dostaviti
ZAKUPODAVCU na uvid svake godine prije pocetka rada,

e da ¢e izgled objekta te njegovo unutarnje i vanjsko uredenje prilagoditi, odnosno uskladiti s
izgledom i standardima objekata ZAKUPODAVCA u okruZenju, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
vanjskog i unutarnjeg namjeStaja, jastuka za stolice, sredstava za =zaStitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i slicno), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara, osobito
onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti pisanu
suglasnost ZAKUPODAVCA, kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima ZAKUPODAVCA,

e da Ce se u poslovnom prostoru pridrzavati uzanci uobicajenih za djelatnost koju ¢e obavljati te da ¢e
narocito pri tome postovati upute ZAKUPODAVCA, odnosno od njega ovlastenih osoba,

e da ¢e poslovni prostor koristiti i cuvati paZnjom dobrog gospodarstvenika,

e da ¢e provoditi propisane mjere protupozarne zastite,

e da ¢e poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
ugovorom, pridrzavajuéi se pri tome tehnickih propisa i normativa,

e da ¢e poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz datu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom slu¢aju ZAKUPODAVAC ih moZe ukloniti o troSku ZAKUPNIKA,

e da ¢e o svom trosku otkloniti kvarove koji u poslovnom prostoru mogu nastati,

e da ¢e uredno izvrSavati i sve ostale obveze iz ugovora.

ZAKUPNIK se obvezuje prilikom svake nabave sitnog inventara, radne odjece i obuce
postivati standarde ZAKUPODAVCA te sve ostale standarde s kojim ¢e ga upoznati odgovorne
osobe ZAKUPODAVCA te za isto traziti i dobiti suglasnost ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se
obvezuje i prije uno$enja opreme u predmetni poslovni prostor i u slu¢aju promjene unutarnjeg
uredenja prostora traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA, kao potvrdu da je isto
uskladeno s izgledom i standardima objekata ZAKUPODAVCA u okruZenju.

NeizvrSavanje obveza preuzetih sukladno ovome ¢lanku moze biti razlog za jednostrani raskid ugovora

od strane ZAKUPODAVCA.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14.

Ovaj ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj ugovor mozZe prestati i otkazom pod uvjetima iz zakona i ovog ugovora uz otkazni rok od
30 (trideset) dana od dana urucenja.

Ovaj ugovor o zakupu moZe raskinuti bez obveze poStivanja otkaznog roka svaka ugovorna
strana pod uvjetom da druga strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene zakonom ili ovim ugovorom.

ZAKUPODAVAC zadrzava pravo da sukladno svojoj poslovnoj politici moze otkazati ZAKUPNIKU
ovaj ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske obveze o trajanju zakupa, bez obveze
bilo kakve naknade i bez obveze obrazloZenja za takvo postupanje.

ZAKUPNIK ne moZe otkazati ovaj ugovor u vremenu od 01. oZujka do 30. rujna u godini.

Za otkazivanje ili raskid ovog ugovora od strane ZAKUPNIKA na nacin suprotan odredbama
ovog ugovora ili odredbama zakona, kao i u slu¢aju da ZAKUPNIK samovoljno napusti predmetni
poslovni prostor ili prestane obavljati ugovorenu djelatnost u razdobljima izvan stavka 5. ovog ¢lanka,
ZAKUPNIK je duzan nadoknaditi ZAKUPODAVCU Stetu u visini godiSnje naknade iz ¢lanka 7. ovog
ugovora.
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Ukoliko bi kod ZAKUPNIKA doSlo do promjene u vlasnic¢koj strukturi odredenoj na dan
sklapanja ovog ugovora, pri ¢emu bi vlasnistvo ili dio tog vlasniStva bilo izmijenjeno u korist neke treée
osobe, ZAKUPODAVAC u tom slucaju ima pravo raskinuti ovaj ugovor ili sklopiti novi sa tom, trecom
stranom, osim ukoliko ZAKUPODAVAC da suglasnost na prijenos poslovnog udjela ili obrta u pisanom
obliku prije ili neposredno nakon $to je prijenos izvrsen.

Ugovor o zakupu otkazuje se i/ili raskida u pismenom obliku, dostavom poSte drugoj strani
preporuceno ili putem javnog biljeznika.

U slucaju izbjegavanja primitka druge ugovorne strane, otkaz i/ili raskid se smatra urucenim
protekom 8 (osam) dana od dana predaje preporucene posiljke posti odnosno sukladno pravilima koja
ureduju javnobiljezni¢ku dostavu.

Clanak 15.
U slucaju prestanka ovog ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlaSten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade za godinu u kojoj ugovor prestaje.

Clanak 16.

Nakon prestanka vaZenja ovog ugovora po bilo kojem osnovu, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 dana od dana prestanka ovog ugovora odjaviti
djelatnost u navedenom poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema stavku 1. ovog clanka, suglasan je i ovlascuje
ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. ovog €lanka u njegovo ime i za njegov racun u
svojstvu punomoc¢nika pred nadleznim tijelima provede postupak odjave poslovnog prostora prema
propisima koji reguliraju minimalne uvijete.

Clanak 17.

Nakon prestanka vaZenja ovog ugovora po bilo kojem osnovu, ZAKUPNIK se obvezuje poslovni
prostor i opremu predati u posjed ZAKUPODAVCA slobodan od njegovih stvari i osoba u daljnjem roku
od 8 (osam) dana.

ZAKUPNIK preuzima obvezu da ée za svaki dan kasnjenja u predaji poslovnog prostora u posjed
ZAKUPODAVCA, istom dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 1.000,00 HRK (tisu¢u kuna i
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovom osnovu ne moze prije¢i godiSnji iznos
naknade iz ¢lanka 7. ovog ugovora.

ZAKUPNIK je suglasan da u slucaju da ni nakon pismenog poziva ZAKUPODAVCA na predaju
poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom, ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati tro¢lanu
komisiju koja ¢e biti ovlaStena u¢i u poslovni prostor, isti preuzeti, a zateCene stvari koje nisu utvrdene
zapisnikom iz ¢lanka 5. ovog ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati u prostoru prema odluci
ZAKUPODAVCA.

Pored ugovorne kazne za kasSnjenje iz stavka 2. ovog ¢lanka, ZAKUPNIK ¢e u slucaju iz stavka 3.
ovog ¢lanka biti duZan placati i skladiStenje stvari u iznosu 200,00 HRK (dvije stotine kuna i 00/100)
dnevno.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijeSten na adresu navedenu u
uvodu ovog ugovora.

Neovisno o odredbi iz stavka 3. ovog ¢lanka, ZAKUPNIK je izricito suglasan da je ZAKUPODAVAC
po prestanku ovog ugovora po bilo kojoj osnovi, ovlasten temeljem ovog ugovora zatraziti protiv njega
ovrhu, radi predaje predmetnog poslovnog prostora u posjed.

Clanak 18.

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i preuzeta oprema pri sklapanju ovog ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za Sto ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno nabavljene
ili ugradene opreme (odvojive pertinencije) ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne oStecuje
poslovni prostor.

Clanak 19.
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O primopredaji prostora ugovorne strane saciniti ¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze
prostori u vrijeme predaje.

VL ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Za sve sporove koji nastanu povodom izvrSenja ili tumacenja odredbi ovog ugovora ili njegovih
aneksa, strane su suglasne da ¢e spor rijesiti dogovorno na osnovi uzajamnog uvaZavanja stavova.
Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka, vec se isti bude rjesavao sudskim

putem, ugovorne strane ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog suda prema sjediStu
ZAKUPODAVCA.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sacinjen je u dva izvornika koje zadrzavaju javni biljeZnik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 2 (dva) primjerka, po
1 (jedan) za svaku od strana.

Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika snosi ZAKUPNIK.

Clanak 22.
Ugovorne strane su suglasne da su ugovor zajednicki sastavile i razumjele, da prihvaéaju pravai
obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacdanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE:

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

PLAVA LAGUNA d.d., p.p.
Ivan Runko

I



